LANH MANH HOA THI TRUONG BAT PONG SAN THUC PAY PHAT TRIEN
KINH TE BEN VUNG NAM 2023
(Tham lugn ciia Ong L& Hoang Chau - Chui tich Hiép héi Bdt déng san thanh phé Ho Chi
Minh (HOREA) tai Dién dan Kinh té Viét Nam lan thir 5 ngay 17/12/2022)

Hiép hoi Bat dong san thanh phé Ho Chi Minh (HoREA) xin gbp y kién danh gia tinh
hinh thi truong bat dong san hién nay va dé xuat mot s6 nhiém vy, giai phap dé lanh manh
hoa thi trweong bat dong san thic diy phat trién kinh té bén virng nim 2023, nhu sau:

1/- Tinh hinh va nguyén nhén:

1. Thi truong bat dong san dang rat kho khin, sic mua va thanh khoan giam manh,
thiéu dong tién; thiéu nguon cung nha ¢ di lién véi co cdu san pham nha ¢ khong hop 1y,
thiéu nha & gia vira tdi tién, nha & x4 hdi va nha & cho ~cong nhan, thira nha & cao cap;
gia nha ting lién tuc vuot qua kha ning tai chinh ciia da s6 ngwdoi dan nén kho tao lap duoc
nha .

“Vwong mdic phdp Iy” ciathi truong bat dong san hién nay 13 vwéng mic lém
nhat, chiém 70% khé khin cua cac dy 4n bat dong san, nha ¢, ma néu khong c6 giai phap
xir Iy kip thoi, hiéu qua thi thi truong bat dong san co thé trwot vao suy thodi, khiing
hoing c6 thé kéo theo suy thodi, khiing hoang kinh té, tac dong bat lgi dén muc tiéu gitr
virng on dinh kinh té vi m6, an sinh x& hgi.

Do thi trwong bat dong sin dang rat khé khin nén mot sd Tap doan, doanh nghiép
bat dong san phai thuc hién cac giai phap cap thoi “tw ciew minh” dé “ton tai” trude da va
cho co hoi dau tu kinh doanh méi, nhu phai thu hep quy mé dau tw sin xuit kinh
doanh (dirng, dinh hoén hoat dong dau tw, thi cong xdy dung mot s6 dw dn, cong
trinh; dirng trién khai cac duw dn méi; dieng phdt hanh cé phiéu tang vén; dieng IPO, mua
Iat trai phteu trwdc thoi han), ma dleu nay sé tac dong dén sy phuc hoi va ting truéng cia
nén kinh té, tryc tiép lam gizm ngudn thu ngin sach nha nwéec.

Nhiéu Tap doan, doanh nghiép bat dong san da phai tinh giin toi da b may, gidm
lwe lwong lao ddng (thdm chi cé Tap doan gidam dén trén dwéi 50% lwe lwong lao djng) tac
dong dén van dé an sinh xa hoi, tac dong dén nhiéu hd gia dinh, hoic phai giam lwong tac
dong dén cudc song cia nhidu nguwodi lao dong, cong nhan xady lip, nhan vién moi
giéi, nhat 1a dang can ké Tét Quy Mao 2023.
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Do “tdc” nguon von tin dung, “tdc” nguon vén “trai phleu” “tiic” ca nguon “von huy
déng tiv khach hang”,nén mot sé6 Tap doan, doanh nghiép bat d(_)ng san “déi vén” da
phai vay von ngodi x4 hdi (tin dung den) voi 13i suat rat cao diy “rii ro”, hoic phai ban
bét tai san, chuyén nhwong dw an hoic ban san pham bat dong san, nha & véi chiét khau
SAu (thdm chi dén 40-50% gia hgp dong) tao ra co hoi cho khach hang mua voéigia ré
hon, nhung ciing tiém an “rui ro” do day 1a san pham hinh thanh trong twong lai.

Bén canh do, viéc chuyén nhwong dw an Véi “gia hoi” ¢ thé tao lgi thé cho cac nha
dau tw nwée ngodi véi tiem e tai chinh manh c6 co hoi “thau tom” cac du an tdt, cac
thwong hiéu manh,c6 thé 1am giam “lpi thé”cia cac doanh nghiép trong
nuéc dang “théng linh” thi truong bat dong san hién nay.

Tinh hinh trén day do nhiéu nguyén nhan khach quan va chu quan, trong d6 c6 tac
dong tu cac xung dot dia chinh tri, lam phat gia tang tai nhiéu nudc c6 thé din dén suy thoai

kinh té, durt gay chudi cung mg toan cau, nhung can nhéan rd nguyén nhan chi quan l1a chii
yéu bt ngudn tir ndi tai nén kinh té va thi truong bat dong san nude ta.



Trong d6, ¢ nguyén nhan tir phia Nha nwée nhu mot sé quy dinh phap luit chua bao
dam tinh ddng bd, thong nhat; cong tac thwe thi phap luat chwa that higu lwe, hiéu
qua; thit tuc hanh chinh rwom ra, chong chéo, phire tap; mot sé can b cong chire so
trach nhi¢m, dun day cong viéc, khdng dam dé xuat, khéng dam quyét dinh; chwa phat
trién dong bd cac thi truong von trude hét 1a thi truong chimg khodn, thi trudng trai phiéu
doanh nghiép, cac quy dau tu bat dong san, quy dau tu tin thac bat dong san (REITS) va cac
nguon vén xa hoi hoa khac bao gdm ngudn von bao hiém nhan rdi; thu hit nQUOn von dau tu
nude ngoai (FDI) chwa dat ky vong do thi truong ching khoan nude ta van con la “thi
trwong mdi noi” chua duoc chuyén doi 18n “thi trwomg cdn bién”, dan dén thi trudng bat
dong san phu thude qua Iém vao thi trwomg tin dung tiém 4n rii ro cho ca thi truong tin
dung va thi trudng bat dong san.

DPong thoi, c6nguyén nhan tr phia doanh nghiép chii dau tu du an bat dong san
nhu ddu tw dan trdi, vweet qua ning lwe tai chinh, quan tri hoic xu huéng chay theo lgi
nhuan don thuin, muodn téi da hod lgi nhuin, chwra that sy bao dam hai hoa lgi ich gitra
doanh nghiép, nguoi dan va Nha nudce dai dién cho lgi ich cong cong. Ca biét c6 doanh
nghiép chwa tuan thi phap luit, c6 truong hop vi pham phap luat dén muc phai xir ly
trach nhiém hinh sw.

Bén canh dé, co nguyén nhan tir phia c4c nha dau tw thir cap, nhat 12 nha dau tw lwét
song, trong d6 co gidi dau ndu, moi gidi, dau co lam nhieu loan thi truong bat dong san.

2. Hiép hoi nhan théy, thi truong bat dong san ¢ vi tri quan trong va cé quan h¢
hiru co' v6i hau hét cac nganh kinh té, thé hién rd trong Quyét dinh s6 27/2018/QB-TTg ngay
06/07/2018 ciia Thu tuéng Chinh phu “Ban hanh Hé théng nganh kinh té Viér Nam” xac dinh
cd nuée ¢6 1.571 nganh kinh té tir cap 5 den cép 1 la cap cao nhat va “hogt dgng kinh
doanh bdt dgng sin” 12 mat trong 21 _nhganh kinh té cap 1, vira gop phan phét trlen kinh té
Xa hoi, vira dam bao an sinh xa hoi vé nha & cho céc tang I6p nhan dan, nén can tap trung
thue hién mot sé nhiém vy, giai phap hd trg, thdo g vudng mac dé thi truong bat dong san
vuot qua khoé khan.

2/- Quan diém, muc tiéu:

Hiép hoi dé nghi thong nhat quan diém 1a khong giai ciru thi truong bat dong san,
doanh nghiép bat dong san ma chi hd trg thdng qua co ché chinh sach, phap luat tao diéu
kién dé thi truong bat dong san tw diéu chinh, tw diéu tiét; doanh nghiép bat dong san chu
dong tai cau trdc, tai co ciu, giam gia nha twong doi va thwe chat; di doi voi xem xét hd
tro- I&i suat hep Iy cho nguoimua nha dé &, nguoimua nha lan dau dé ting tong
cAuvasie mua trén thi truong gidp cho doanh nghiép bat dong san vuet qua kho
khiin va hd tro thi trwong bat dong san phue hdi, ting truéng theo hudng phat trién minh
bach, lanh manh, an toan, bén viing.

3/- Nhiém vu, giai phap:
3.1)- Giai phap trung han, dai han:

(1) Pé nghi tap trung thwe hién Nghi quyét sé6 18-NQ/TW ngay 16/06/2022 cia Ban
Chap hanh Trung wong Pang vé “Tiép tuc doi méi, hodn thién thé ché, chinh sach, ning
cao hiéu lwc, hiéu qua qudn 1y va sir dung ddt, tao dong lwc dwa miede ta tré thanh nwée phat
trién cé thu nhdp cao” d xac dinh muc tiéu cu thé 12 “Pén nam 2023, phai hoan thanh sita
d6i Ludat Dit dai nam 2013 va mét sé ludt lién quan, bdo dam tinh dong bg, thong
nhdt” dam bao chat lweng, ding tién d@, chong loi ich nhém, tiéu cue trong cong tac xay
dung phap luit ngay trong qua trinh xay dyng Dy 4n stra d6i Luat Dat dai, Luat Nha &, Luat
Kinh doanh bt dong san, Luat Quy hoach d6 thi, Luat Xay dung; stra doi, bd sung mot )
diéu cia B Luat Dan sy, Luat Pau tu, Luat Ching khoan, Luat dau gia tai san, Luat Thué gia



tri gia ting, Luat Thué thu nhap doanh nghiép, Luat Thué thu nhap c4 nhan... dé bio dam
tinh dong bg, thong nhat.

(2) Hi¢p hoi nhan thiy, dé xtr Iy cac vuéng mic, kho khin rat 16n cia thi truong bat
dong san thi ca bd may chinh tri “d4 vao cudc”, trudc hét 1a B Chinh tri va Ban Chap
hanh Trung wong Ping “d4 vao cugc”ma dién hinh 13 Nghi quyét 18-NQ/TW ngay
16/06/2022 (néu trén); Chinh pha, Tha twéng Chinh phu ciling “da vao cugc” ma dién
hinh 1a Nghi quyét s6 156/NQ-CP ngay 06/12/2022 vé “Phién hop Chinh phii thurong ky
thang 11 nam 2022 va Quyét dinh s6 1435/QD-TTg ngay 17/11/2022 ve “Thanh lgp T6
cong tac cia Thu tuwong Chinh phu vé ra sodt, don doc, hu’o’ng dan thdo gé khoé khdn, vieong
Mdc trong trién khai thirc hién dw dn bat dong san cho cdc dia phwong doanh nghiép”.

Hiép hoi rit hoan nghénh Uy ban Thuwong vu Quéc hdi tai cudc hop lan thir 17 ngay
28/11/2022 ciing “d3 vao cugc” va quyét dinh t6 chirc Ky hop bat thwong 1an thir hai ciia
Qudc hdi du kién vao dau nam 2023 theo dé nghi ciia Chinh phi dé xem xét, quyét dinh
nhirng vin dé that cap bach, dd dwoc chuin bi ki luwdng, d4 chin, di rd va co sw dong
thuén, thong nhat cao trong ngan han, trung han, dai han.

Do vay, Hiép hoi dé nghi Uy ban Thuong vu Qudc hoi xem xét bé sung 02 noi dung
trinh Ky hop bt thuong 1an thir hai cia Qubc hoi du kién t6 chirc vao dau nam 2023 dé xem
xét quyét dinh mt sé6 co ché thao g& khé khin, veéng mic cho thi truong bit dong
san. Dy vura la giai phap trung han, dai han nhung cling vira la giai phap ngan han giai
quyét cac vieéng mic thwe té hién nay. Boi Ie thi truong bat dong san dang rat khé khin
hién nay ciing 12 mot trong nhitng van dé cap bach can dugc trinh Ky hop bét thuong lan
thir hai ctia Qudc hoi xem xét theo quy dinh tai khoan 5 Diéu 7 Luat Kinh doanh bat dong san
2014 thi “5. Nha nwdée ¢ co ché, chinh sach binh én thi truwong bit dpng sin khi co bién
déng, bdo dam lgi ich cho nha dau fw va khach hang”, nhu sau:

M@t 1a, dé khai thong hoat dong chuyén nhwong, s&p nhap du &n bat dong san theo nhu
cau kinh doanh cua doanh nghi¢p (M&A), nhat 1a dé xir ly cac dy an bi “ddp chiéu” do chu
dau tu yéu kém vé nang luc, Hiép hoi dé nghi Uy ban Thuong vu Quéc hoi trinh Ky hop bt
thuong ciia Qudc hoi lan thir hai xem xét, cho phép céc doanh nghiép bat dong san chuyeén
nhwong dy 4n bét dong san dwgce ap dung Piéu 10 Nghi quyét sd 42/2017/QH14 ngay
21/06/2017 caa Qudc hoi khoa 14 ““Vé thi diém xir Iy aly Xdu Ciia Cac t6 chie tin dung” cho
phép chuyen nhwong tai san bao dam cta khoan no xau la dw an bat dong sin khi du én
da ““co quyét dinh giao ddt, cho thué dit ciia co quan nha nwée ¢ tham quyén”.

Hai 14, Hiép hoi dé nghi Chinh pha va Uy ban Thuong vu Qubc hoi xem xét bd tri
ngudn von ngan sach “cdp bu 1i sudt tin dung wu dai” (theo quy dinh tai diém o khodn 10
Piéu 3 Nghi quyér sé6 973/2020/UBTVQH14 ngay 08/07/2020 cua Uy ban Thurong Vu Quéc
hgi khda 14) dé cac ngan hang thwong mai cho ngudi mua nha dé &, ngudi mua cin nha
dau tién dwoc vay vai lai suat hop ly dé mua nha ¢ thwong mai, nha & xa hgi c6 muc gia
dé xuat khong qua 1,8 ty dong/cin (fwong tw nhwr co ché cia goi tin dung wu dii 30.000 ty
déng theo Ngh;j quyér s6 02/NQ-CP ngay 07/01/2013 cua Chinh phu), boi 18 trong cac nam
qua hau hét ngwdi mua nha & xa hai da phai vay véi 14i suat thuong mai 9-10%/nam.

3.2) Giai phap ngin han:

a. P& nghi Chinh phii khan trwong ban hanh 02 Nghi dinh sira ddi, bo sung mjt s6

diéu cia cac Nghi dinh thudc linh vuc dit dai cia B¢ Tai nguyen Moi tru’o’ng va thugc
linh vire quén ly nha nwée cia B Xay dung dé thao gé ngay mét sé6 vieéng mic:

Trong thoi gian cho cac Luat Dit dai (méi) va mot s6 luat lién quan dugc ban hanh va
6 hiéu lyc thi hanh thi can thiét ra soat, sira d6i mot s6 quy dinh dwdi luat theo hinh
thirc mot Nghi dinh sira d6i, bo sung nhiéu Nghi dinh va sira d6i mot sé6 Thong tu lién
quan dé khic phuc ngay mot sé bat cap, vuéng mic nhung phai bao dam phu hop vai luat
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hién hanh. Trudc mat 1a Bé an “Ngh; dinh sira doi, bé sung mér sé diéu cia cac Nghi dinh
thuge linh viee quan ly nha nuée cia Bé Xay dung” va Bé an “Ngh; dinh sira doi, bé sung
mét s6 diéu ciia cac Nghi dinh thugc linh Ve dét dai” coa BO Tai nguyén va Moi truong, két
hop stra d6i, b sung mot sé Nghi dinh lién quan thudc linh vuc quan Iy cia cac Bo, nganh
khac dé bao dam tinh dong bd, thoéng nhat.

b. pé nghi Ngan hang Nha nwéc khan trwong “bom” ngudn vén tin dung bd sung
vao nen kinh te dung doi tweng theo chi dao ciua Chinh pha, Thi twéng Chinh phi:

Hiép hoi rat hoan nghénh Ngan hang Nha nudc, Chinh phu, Tha tuéng Chinh pha da
quyét dinh néi “room” tin dung thém 1,5 - 2% dé cé thém ngudn von tin dung 240.000 ty
doéng dé hd tro cho nén kinh té, cic linh vuc uwu tién va nguoi dan trong giai doan cao
diém thang 12/2022 va trudc Tét Quy M&o 2023.

Hiép hoi dé nghi Ngan hang Nha nudc tao diéu kién cho cac doanh nghiép, nguoi
mua nha va nha du tw dwoc tiép ciAn ngudn von tin dung d6i voi cc dw 4n bat dong sin
da c6 day dii phap Iy, c6 tinh kha thi, cic dy 4n dang xiy dung dé dang, nhat 12 cac dy 4n
sap hoan thanh xay dung, c4c dw 4n nha & gia vira ti tién cua cac doanh nghiép cd uy tin
thwong hi¢u, thwe hién tét nghia vu ndp thué cho Nha nudc, déng bio hiém xa hdi diy
dii cho nguoi lao dong, ¢é nhicu hoat ddng xa hi thign nguyén va tao dicu kién cho nha
diu tw mua trai phiéu doanh nghiép riéng l¢ cling dwge tiép can ngudn von tin
dung d¢ tang “niém tin” va “lwc cau” trén thi truong trai phiéu.

c Pé nghi khan trwong xir Iy mgt s6 kho khin, vweéng mic cia thi truwong trai
phieu doanh nghiép riéng lé:

Vé dai han, Hiép hoi dé nghi B Tai chinh xem xétsira d6i Luidt Chirng khoan
2019 dé xay dung hoan thién thi trwong trai phiéu doanh nghiép song hanh véi thi truong
chung khoan va tro thanh kénh huy dong vén x& hoi hda hang dau ctia nén kinh té, phan dau
dat 50% GDP vao nim 2025 va 60% GDP vao nim 2030, khong dé xay ra tinh trang lira
dao trong hoat dong phét hanh trai phiéu doanh nghiép riéng l¢, dé thi trwong trai phiéu
doanh nghiép vwret qua khé khiin hién nay va tro thanh kénh huy dong vén x4 hoi hoa quan
trong dé chia sé, 1am giam bét ap lwe cho cac té chire tin dung, dé cac t6 chirc tin dung trd
vé chirc nang chu yéu la cung ng von luu dong cho nén kinh té va chi nén sir dung toi da
khong qua 30% nguon von huy dong ngan han (tién giti tiét kiém) dé cho vay trung han, dai
han theo 1§ trinh han ché dan tin dung vao céc linh vuc rii ro nhu ching khoan, bat dong
san cua Ngan hang Nha nudc.

Hiép hoi duoc biét khéi lugng trai phiéu ddo han dén 31/12/2022 vao khoang 21.650
ty dong; trai phiéu ddao han nim 2023 vao khoang 119.000 ty dong; trai phiéu dao han
nim 2024 vao khoang 112.000 ty dong, trong d6 Hiép hoi dé nghi cé giai phap dé xir Iy
khoi hrgng trai phiéu ddo han ciia thang 12/2022 va nim 2023.

Bén canh d6, B Tai chinh cho biét ngudn vén dau tu cong bang ngan sach nha nude
nam 2022 ma Chinh phu d& phan bo cho cac Bo, nganh va cac dia phuong nhung tinh dén
ngay 30/11/2022 vin chwa giai ngin khoang 212.000 ty dong chiém khoang 38,5% tong
von dau tu cong nam 2022 ma Chinh phu da phan bo.

Do vay, Hiép hoi dé nghi mot s giai phap xir Iy mét s6 kho khiin, vuedng mic cia thi
treong trai phieu doanh nghiép riéng lé, nhu sau:

(1) Hiép hoi dé nghi cac doanh nghiép bat dong san tiép tuc cd gang t6i da dé thuc
hién mua lai trai phiéu trwéc thoi han (Trong 11 thang dau nam 2022, cic doanh nghiép da
mua lai 160.653 ty déng) hodc thoa thuan hoan ddi trai phiéu lay nha ¢ cua du an véi
muc chiét khau 1én dén 40-50% gia ban hogc dam phan gia han ky han cua trai phiéu
hoac chuyén déi trai phiéu sang cé phiéu.



(2) Higp hoi dé nghi B Tai chinh xem xét trinh Chinh phu va co quan c6 tham quyén
xem xét giai phap co thé str dung mot phan nguon von dau tu cdng da duge Chinh phu phéan
b6 nhung cac Bo, nganh, dia phuong chwa giai ngan (dang giti tai Kho Bac Nha nude hodce
ngan hang thirong mai véi 1ai sudt thap) d¢ Nha nwée mua lai khoi hegng trai phiéu doanh
nghiép dao han ciia thang 12/2022 va 06 thang dau nim 2023 (c0 l3i sudt cao hon rit
nhiéu) vira hd trg 6n dinh thi trwomg trai phiéu, vira hd trg' doanh nghiép c6 thoi gian
diéu chinh kinh doanh va ké hoach tai chinh, vira ning a& “niém tin thi trwomg” va timg
quy thi ¢ danh gia két qua thuc hién dé diéu chinh phu hop.

713

Hiép hoi dé nghi “tiéu chi” trai phiéu doanh nghiép ma Nha nudc mua lai 1a “trai phiéu
phat hanh ldn ddu”, “trdi phiéu cé i sin dam bdio dinh gid chuin” vi khong doanh
nghiép nao lai “dam bgi #in” véi Nha nwée va tien ma ngudi dan ban lai trai phléu
doanh nghlep lai dugc dua vao luu thong, dang nao ciing cé lgi cho nén kinh t¢, gop
phan tang ‘Niém tin” cho cic nha diu tw nwéc ngodi va tiép tuc thu hat dong “vén
ngogi” dau tw tré lai vao nwéc ta.

(3) Hiép hoi dé nghi Bo Tai chinh trinh Chinh phu xem xét sira d6i, bd sung Nghi dinh
65/2022/ND-CP theo hwéng tam hodn dén hét nim 2023 chwa ap dung quy dinh “nha
ddu tw mua trai phiéu doanh nghiép phat hanh riéng 1¢ 1a nha dau tr chitng khoan chuyén
nghiép, phdi dim bao danh muc chimg khoén niém yer, dang ky giao dich do nha dau tw nam
giir toi thiéu 02 ty dong dwroc xac dinh bang gia tri thi trwong binh quan theo ngay cua danh
muc chitng khodn trong thoi gian téi thiéu 180 ngay lién ké trurde ngay Xac dinh tw cach nha
dau tw chirng khoan chuyén nghiép, khdng bao gom gia tri vay giao dick ky quy va gia tr;
chitng khoan thue hién giao dich mua ban lgi. Viéc xac dinh nha dau tw chitng khoan chuyén
nghiép tai diém nay c6 gia trj trong vong 03 thang ké tir ngay dwoc xac nhdn”. Pong
thoi, nha dau tu mua trai phiéu 1a ca nhan phai c6 van ban cam két da hiéu rd va tw chiu
trach nhiém vé dau tu trai phiéu doanh nghiép riéng Ié theo quy dinh tai khoan 6 Diéu 1
Nghi dinh 65/2022/Nb-CP.

Hiép hoi dé nghi Bo Tai chinh trinh Chinh phu cho phép gla han ky han cua trai

phiéu thém 01 nim d¢ giam ap hre trai phiéu ddo han va ting “niém tin” cho thi truong
trai phiéu doanh nghiép.

Hiép hoi dé nghi Bo Tai chinh trinh Chinh pha xem xét cho phép VAMC va ngan
hang thwong mai mua lai trai phiéu doanh nghiép va chi can Chinh phu c6 ¥ kién cho
phép cac t6 chirc ndy mua lai trai phiéu doanh nghiép thi s& 1am ting “niém tin” cho thi
truong trai phiéu va cdc nha dau tu.

(4) Hiép hoi & nghi Bo Tai chinh trinh Chinh pha xem xét sira ddi Luat Chirng khoan
2019 nham phét trién cAc quy diu tw bat dong sam, quy ddu tw tin thic bat dong
san (REITS) 4p dung cong nghé blockchain vatiép tuc thuc hién Nghi quyét 39-
NQ/TW ngay 15/01/2019 caa Bo Chinh tri “vé nang cao hiéu qud qudn ly, khai thac, si
dung va phat huy cac nguon lwc ciia nén kinh té” da dat ra muc tiéu huy dong nguén vén huy
dong cho nén kinh té ciia cac doanh nghiép bao hiém dén nam 2035 chiém 20% - 30% va
dén nam 2045 chiém 30% - 50% tong ngudn vén dau tu dai han va khuyén khich cac doanh
nghiép bao hiém dau tw tré lai nén kinh té.

(5) Vé giai phap tinh thé, Hiép hoi dé nghi Chinh phu xem xét cho phép chu dau tu du
an nha ¢ thuwong mai dwgee chia can hg lén thanh cian h¢ nhé (Hi¢p hoi dé ngh; tiéu
chi khong lam #ing quy md dan S0 qua 10%) dé c6 nhiéu can ho c6 mirc gia khoang 1,8 ty
dong/cin tro xuéng, phii hep véi nhu cau va kha ning tai chinh cua da sé can bo cong
chire, can bo luc lwong vii trang, nguoi ¢ thu nhap trung binh, nguoi ¢6 thu nhap thap do thi,
cong nhan lao dong, ngudi nhap cu; dé nghicho phép chuyén d@éidu an nha ¢ thuong
mai sang dw &n nha & x& hdi dé tir nay tré di, cha dau tu ¢ thé tiép can dugc ngudn
von vay wu ddi nha & xa hai tai Ngan hang chinh sach xa hoi (béi 1, khodn 2 Piéu 33 Nghj
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dinh 100/2015/ND-CP quy dinh “2. Trong giai dogn 2015-2020, Ngan hang Chinh sach xa
héi chua thyre hi¢n cho vay doi véi cac doi twong quy dinh tai Khodn 1 Piéu 15 cia Ngh;
dinh ndy”), nham “ndn lgi” co cdu san pham nha & c6 gia ban vira tai tién, dap wng nhu
cau thye dé khac phuc co cau san pham nha & khdng can dbi, bat hop Iy hién nay.

(Chu thich: Hiép héi d@é nghi nghién ciu vin dung mét sé bién phép hiéu qud
cua Nghi quyét 02/NQ-CP ngay 07/01/2013 ciia Chinh phii véi géi hd tro 30.000 ty
dong (thuc chi 12 34.826 ty déng) cdp bu 1ai sudt cho cac ngan hang thirong Mai dé nguwoi
mua nha ¢ x& hgi, nha 6 thwong Mmai 6 Mitc gia diedi 1,05 tp dong/can dwcge vay Voi lai
sudt wu dai 6%/ndm ap dung cho nam 2013 va 5%/nam ap dung cho nam 2014 dén nay; cho
phép chi dau tw dir &n nha & thirong mai dwee chia can hé 1én thanh can hé nhé; cho
phép chuyén doi dur &n nha ¢ thirong mai sang dw &n nha ¢ xa héi. Sau 03 ndam thyee hién da
dat dwoc 03 muc tiéu: (i) Gidi quyér dwoc hang ton kho bdt dong san véi 56.112 can
hg; (ii) Giai quyét dwge phan |on ng' Xdu bat déng san; (iii) Ho tro cho 56.112 ngwéi mua
dwoe cin hg nha ¢ X& héi, nha & thirong mai ¢6 Mike gia duwdi 1,05 ty dong/can, (iv) Ho tro
thi triweong bat dong san phuc héi va ting trwéng tré lai ké tir cusi nam 2013 dén nay).

(6) Hiép hoi hoan nghénh “Té cdng tac cia Thi twéng Chinh pha vé ra soét, dén doc,
huwéng ddan thao gé kho khdn, viedng mdc trong trién khai thye hién du &n bdt déng san cho
cac dia phuong, doanh nghiép” va cac To cong tac khaccua Thu tudng Chinh phu va cac B,
nganh, dia phuong da khan truong vao cudc dé nam tinh hinh nham thao gé nhanh vuéng
mac cua thi truong va doanh nghiép bat dong san.

Hiép hoi d@é nghi Thia twémg Chinh phii cho phép “Té cong tac cia Thu fuéng Chinh
phi” va To cdng tac caa cac Bo, nganh dugc cong bd thong tin vé hoat dong tiép xuc voi
cac doanh nghiép, nha dau tu dé lam tiang “niém tin” caa thi trweong 13 rat can thiét tai thoi
diém hién nay.

Hiép hoi nhéan thdy vira qua *“Té cong tac cuia Thi fudng Chinh phi” méi chi cong khal
thong tin vé hoat dong la d4 tao ra hiéu wng tam Iy tich cwe trén thi treong, ngay ca “su co”
Thu mai hop cila Van phong Chinh phu bi “ro ri” trén mang vao chiéu ngay 07/11/2022 va
ngay trong cudc hop caa hai Phd Tha tuéng Chinh phii véi mot sé doanh nghiép bat dong san
I6n d4 tao higu wng rat tich cwe, gilp thi trwomg chirng khoan quay dau ting diém tro lai;
hodac madi day, ngay 01/12/2022 tai cudc hop béo thuong ky ciia Chinh phu d& kip thoi cong
bd nhitng két qua bwéc dau cia To cong tac ciia Thi tuéng Chinh phii ciing d& tao hiéu ng
rat tich cue, gidp cho thi trweong chirng khoan tiép tuc da phuc hoi.

“T6 cdng tac cia Thi fidng Chinh phu” chi khéng can phai cong khai noi dung céc
vudng mic cu thé ciia doanh nghiép, hoic cac giai phap ma “Té cong tac” dang xem xét dé
xuit. Viéc cong khai mot sb théng tin hoat dong cia cac “To cong tac cia Thi tuwdng Chinh
phii” s& lam tiang “niém tin” cho ngudi dan, doanh nghiép va nha dau tu trén thi trudng bat
dong san.

Hiép hoi hoan nghénh céc vi Lanh dao Trung wong da dua ra cac Thong diép rd rang
nhu khong hinh sw hoa cac quan h¢ dan s, kinh té; bao v¢ ngudi lam ding nhung kién
quyét xir ly cac trwong hep vi pham phap luat; phai tim cho dwgc diém can bang, bao
dam hoa hoa lgi ich cia ngwoi dan, doanh nghiép, nha dau tw va Nha nwérc.

Trén trong kinh chao!

L& Hoang Chéu - Cha tich Hiép hi



